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Lobsigen

Einwohnergemeinde Seedorf
Arealentwicklung Schulhaus Lobsigen
Bewerbungsprogramm

1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die Einwohnergemeinde Seedorf ist Eigentimerin des Schulhausareals im
Ortsteil Lobsigen. Mit dem ehemaligen Schulareal verfugt die Gemeinde
Uber eine Parzelle, die in Bezug auf Lobsigen zentral gelegen ist und die-
sen stark pragen kann. Auf dem Areal soll ein identitatsstiftender Ort mit
Pioniercharakter im Bereich der Nachhaltigkeit fur die Gemeinde entste-
hen.

1.2 Absicht der Gemeinde

Fur das Schulhausareal Lobsigen ist die Gemeinde Seedorf auf der Suche
nach einem/einer geeigneten Entwicklungspartner:in, der im Rahmen der
offerierten Arbeitsschritte planungsrechtlich gebunden werden soll.

1.3 Gegenstand der Ausschreibung

Es wird eine bauliche Entwicklung mit dem Schwerpunkt Wohnen (sie-
he Positionierung) auf Basis eines wirtschaftlich, sozial und 6kolo-
gisch nachhaltigen Gesamtkonzeptes mit Realisierung durch einen/e
Entwicklungspartner:in und die Abgabe im Baurecht angestrebt.

1.4 Aufgabenstellung

Die Aufgabe der Bewerbenden besteht darin, auf dem Schulareal eine den
Zielsetzungen der Gemeinde entsprechende Vision zu entwickeln und zu
realisieren. Zu diesem Zweck soll der/die gewahlte Bewerber:in eng mit
der Gemeinde zusammenarbeiten.

2. Lage und Perimeter
2.1 Makrolage

Das Dorf Lobsigen ist ein Ortsteil der Gemeinde Seedorf und wird durch
eine Ansammlung von Bauernhusern sowie kleineren Geschafts- und
Wohnbauten wie z.B. dem ehemaligen Schulhaus oder der ehemaligen
Késerei gebildet. Beide Gebaudetypen zusammen pragten das Dorf bis
heute. Die Entwicklung der letzten Jahre hat das Dorfbild nicht wesentlich
verandert und der Iandliche Charakter ist noch immer deutlich ablesbar.
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Gemeinde Seedorf  Seedorf ist eine typische Berner Landgemeinde, eine nach BFS «periur-
bane Dienstleistungsgemeinde mittlerer Dichte», liegt am Nordhang des
Frienisbergs und wurde im Jahre 1131 erstmals urkundlich erwahnt. Nebst
dem Dorf Seedorf als Standort von Verwaltungsgebdude, Mehrzweckhalle,
Kirche und diversen Einkaufsmoglichkeiten gehoren ebenfalls zahlreiche
Dorfer und Weiler) zur Gemeinde.

Erreichbarkeit Die am schnellsten mit dem motorisierten Individualverkehr von See-
dorf (BE) aus erreichbaren Zentren sind Lyss (12 Min.), Biel/Bienne (19
Min.) und Bern (19 Min.). Mit dem 0Offentlichen Verkehr gelangt man am
schnellsten nach Lyss (23 Min.), Biel/Bienne (47 Min.) und Bern (48 Min.).

2.2 Eckdaten zur Gemeinde Seedorf BE’'

Verwaltungskreis: Seeland

Amtsbezirk: Aarberg

Einwohner/innen: 3'223 (per 13.04.2023)

davon Auslander/innen: 261

Flache: 2'087 ha

HOchster / tiefster Punkt: Frienisberg «Chutzen» 820 m.0U.M. /

Gisleren (Wiler) 469 m.U0.M.

Stimmberechtigte 2'530
Anzahl Haushaltungen 1'560
Geimeindesteueranlagen: 1.74

2.3 Mikrolage

Der Planungsperimeter umfasst die Parzelle Nr. 1231 mit einer Flache
von insgesamt 3'900 m2. Auf der Parzelle befindet sich das ehemalige
Schulhaus Lobsigen und das Lehrerhaus. Das Schulhaus wird in Zukunft
nicht mehr als solches gebraucht, der Schulraum wurde ins Nachbardorf
Seedorf ausgelagert.

Das Schulareal Lobsigen ist Teil des Dorfkerns von Lobsigen. Die Bau-
typologie der urspunglichen Bauten und der bauerliche Charakter sind
noch weitgehend erhalten. Eine Bebauung auf dem Schulareal Lobsigen

1 https://www.seedorf.ch/de/portraet/Seedorf-in-Zahlen; Stand: 13.04.2023
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soll sich ins Dorfbild einfligen. Auf der Parzelle 1232 stehen Hochstamm-
kirschbaume und sie ist in der laufenden Ortsplanung als Hofstattzone
vorgesehen.

Die Grube Lobsigen ist ein Rasen- und Spielplatz mit Bréatlistelle, welcher
den Einwohner:innen der Gemeinde Seedorf zur Verflugung steht und be-
findet sich in direkter Nahe sudlich des Schulhauses.
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Lobsigen
Abb. 1 Planungsperimeter (Quelle: www.geo.admin.ch, 25.04.2024)

2.4 Vorgeschichte und aktuelle Nutzung

Das ehemalige Schulhaus wurde im Verlauf der Zeit seitlich mit Anbauten
erganzt. Diese beinhalten zusatzliche Schulrdume und eine Turnhalle.

Das ehemalige Lehrerhaus ist vermietet. FUr das Lehrerhaus besteht vom
aktuellen Mieter ein Kaufinteresse. Das ehemalige Lehrerhaus bleibt Teil
des Planungsperimeters, es gibt jedoch die Moglichkeit, das Grundstlck
ohne Lehrerhaus zu erwerben.

Baujahre

1923 Erstellungsjahr

1971 Anbau Turnhalle

1988 Sanierung Heizzentrale

1990 bis 2005 Kleinere Unterhaltsarbeiten

ecoptima
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Abb. 2 Fotoaufnahme Schulhausareal aus Abb. 3  Fotoaufnahme Lehrerhaus aus Lohr-
Oberdorf (Quelle: ecoptima ag) strasse (Quelle: ecoptima ag)

2.5 Erschliessung

Lobsigen hat zwei Hauptverkehrsachsen. Die Strasse in Richtung Seedorf
fuhrt nach Bern, die Aarbergstrasse erschliesst Lobsigen nach Aarberg
und Biel. Zwei untergeordnete Verbindungen fuhren in Richtung Frieswil/
Muhleberg und Frienisberg. Die Kreuzungen dieser Hauptverkehrsachsen
liegen alle auf der Oberdorfstrasse, mitten im Dorf, nahe am Schulareal
Lobsigen.

Aktuell sind die Lage und die Frequenz des Offentlichen Verkehrs in Lage-
klasse D (geringe Erschliessung) eingestuft. Eine Bushaltestelle (Lobsigen
Dorf) ist in Gehdistanz von 200 Metern erreichbar. FUr den Kindergarten -
und Schulbesuch werden Schulbusse eingestzt. Fur den Individualverkehr
ist das Schulareal sehr gut erschlossen, in nur 6 km Entfernung befindet
sich ein Autobahnanschluss (A6). Um die Nutzungsanspriche auf das
Areal zu erfullen ist davon auszugehen, dass die Parkierung unterirdisch
erfolgt.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie (siehe Beilage) wurden verschiedene
Varianten fur die Erschliessung des Schulareals gepruft. Eine geschickt
angeordnete Erschliesssung der Einstellhalle ist die Voraussetzung sowohl
fur eine gute Ausnutzung der Parzelle als auch die hohe Qualitat der
Aussenraume. Massgebend hierfur ist eine topografisch gunstige Lage (ge-
ringe Rampenlange) und gut situierte Einfahrtssituation. Die Erschliessung
konnte ab der Oberdorfstrasse, der LOhrstrasse sowie der Schulgasse
erfolgen. In der Regel wird die Erschliessung ab einem tieferen Strassen-
typ (Erschliessungsstrasse) bevorzugt, weswegen sich die Schulgasse als
ideal ausweist. Hier ist die Zufahrt aber noch nicht vollumfanglich recht-
lich gesichert. Grundsatzlich sind aber auch andere Zufahrten denkbar.

Eine Anordnung der Einfahrtsrampen parallel zur Schulgasse ist verkehrs-
technisch grundsatzlich ungiinstig und zu vermeiden (gefahrliche Uber-
kreuzungen). Eine rechtwinklig zur Schulgasse angeordnete Einfahrtsram-
pe ist zu bevorzugen. Die Lage der Einstellhalle kann auch Auswirkungen
auf den Umgang mit dem Baubestand haben.

ecoptima



Einwohnergemeinde Seedorf
Arealentwicklung Schulhaus Lobsigen
Bewerbungsprogramm

Die optimale Erschliessung ist im Rahmen der Gesamtvision zu untersu-
chen.

2.6 Umwelt

Larm
Im Planungsperimeter sind keine bedeutende Larmbelastungen bekannt.

Altlasten und Bauschadstoffe
Das Areal ist im Kataster der belasteten Standorte nicht eingetragen.
Schadstoffuntersuchungen zum Bestand wurden noch nicht durchgeflhrt.

Baugrund und Hydrogeologie
Es wurde noch keine geologische Untersuchung durchgeflihrt. Es ist von
einem normal tragféhigen Baugrund auszugehen.

2.7 Grundbucheintragungen

Flr das Grundstlck Nr. 1231 im Alleineigentum der Gemeinde Seedorf
bestehen derzeitig (22.05.2023) folgende Eintragungen:

Dienstbarkeiten

Es bestehen ein Brunnleitungsrecht (L) und ein Brunnenbenutzungsrecht
(R). Weitere Informationen sind dem Grundbuchauszug zu entnehmen
(Bewerbungsgrundlage d).

3. Baurechtliche Grundlagen
3.1 Situation

Die Parzelle Nr.1231 mit dem ehemaligen Schulhaus Lobsigen liegt in der
Zone fur 6ffentliche Nutzung (Z6N) ,Schulhaus Lobsigen’.

3.2 Ortsplanungsrevision

In der laufenden Ortsplanungsrevision (Uberarbeitung Vorprifungsbe-
richt) der Einwohnergemeinde Seedorf wurde die ZPP 4 Lobsigen als neue
Bestimmung dem Baureglement hinzugeflgt. Die Umzonung des Grund-
stlicks bezweckt zusatzlich Raum fur Wohnungen und stilles Gewerbe zu
schaffen.

ecoptima
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3.3 ZPP 4 Lobsigen

In der ZPP 4 Lobsigen werden die Grundlagen fur die Bebauung des
Grundsticks Nr. 1231 in den Grundzugen geregelt. Die Art der Nutzung
richtet sich nach den Bestimmungen der Dorfzone, wird jedoch mit der
Erstellung eines offentlichen Raumes erganzt (aktuelle Ortsplanungsrevisi-

on, Seite 17):

315

ZPP 4 Lobsigen

1. Planungszweck

Die Zone mit Planungspflicht bezweckt:

a. die Sicherstellung einer verdichteten Uberbauung und
deren Erschliessung

b. die Erstellung eines offentlichen Raumes

c. die gute Integration der Uberbauung ins Ortsbild

2. Art und Mass der
Nutzung

a. Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmun-
gen der Dorfzone

b. FassadenhoOhe traufseitig: 9.8 m

c. Gebaudelange: 45 m

d. Min. 2 und max. 3 Vollgeschosse

3. Gestaltungs- und Er-
schliessungsgrundsatze

a. Bauten und Anlagen haben sich rdumlich wie auch
funktional sorgfaltig in das dorfliche Umfeld einzufligen.
b. Ein Innenraum ist fur die 6ffentliche Nutzung bestimmt,
welcher frei zugangig zu gestalten ist.

Energie

Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine
sparsame, umweltschonende Energieverwendung sowie
die Einhaltung des gemeindeeigenen Energiekonzepts zu
achten.

3.4 Baurechtiliche Mass ZPP/ Dorfzone

Grosser Grenzabstand gGA 8.0m
Kleiner Grenzenabstand kGA 4.0m
Strassenabstand (Gemeindestrasse) 3.6m
Gebaudelange 45.0m
FassadenhoOhe traufseitig 9.8m
Vollgeschosse 2-3VG

Dachform

symmetr. Sattel- oder Kruppelwalmdach

Dachneigung

300-45°

ecoptima
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3.5 Uberbauungsordnung UeO

Die ZPP erfordert ein Richtprojekt zur Erstellung einer Uberbauungsord-
nung (Ue0). Art und Umfang der Qualitatssicherung sind im Dialog mit
der Gemeinde zu bestimmen; hierzu werden Konzeptvorschlage seitens
Investors erwartet.

3.5.1 Ortsbildschutzgebiet

Die Baugruppen Lobsigen und Vorderwiler wurden vom Kanton aufge-
hoben. Der Planungsperimeter fallt nicht in den Geltungsbereich eines
Ortsbildschutzgebietes.

3.5.2 Denkmalschutz

Sowohl das ehemalige Schul- als auch das ehemalige Lehrerhaus gelten
nicht als erhaltens- oder schitzenswerte Bauten. Ob der Erhalt und die
Sanierung beider Gebaude, oder allenfalls eines der beiden Gebaude, sinn-
voll ist, ist im Rahmen der Gesamtvisionen fUr das Areal prifenswert.

4. Positionierung

Die Erwartungshaltung der Gemeinde ist es, im Dialog mit dem/der
Investor:in eine gemeinsame Vision zu entwickeln. Grundlage daflr ist die
Positionierung gemass separater Beilage.

5. Bestimmungen zur Ausschreibung
5.1 Ausschreibende Stelle

Die Ausloberin des Vergabeverfahrens ist die Gemeinde Seedorf, vertreten
durch Barbara Bohli, Gemeinderatin, Prasidium Baurechts- und Planungs-
komission. Die Projektorganisation erfolgt in Verantwortung der Gemeinde
Seedorf. Diese kann unter folgender Anschrift kontaktiert werden:

Gemeindeverwaltung Seedorf

Vermerk: «Offerte Schulhausareal Lobsigen»
Z.Hd. von Frau Barbara Bohli

Bernstrasse 72

3267 Seedorf

ecoptima
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5.2 Sekretariat

Bei der Vorbereitung und Durchfuhrung des Ausschreibungverfahrens wird
die Ausloberin von der ecoptima ag unterstitzt.

Kontaktdaten:

ecoptima ag, Spitalgasse 34, Postfach, 3001 Bern
Telefon direkt: +41 31 310 50 80

E-Mail: info@ecoptima.ch

Ansprechperson (Verfahrensbegleitung):
Lukas Wahlen

Telefon direkt: +41 31 310 50 25

E-Mail: lukas.wahlen@ecoptima.ch

5.3 Vergabeverfahren

Die Veranstalterin fuhrt fUr die Baurechtsvergabe eine Investorenaus-
schreibung auf Einladung durch. Die eingegangenen Bewerbungsdossiers
werden ausgewertet und die besten Bewerber werden durch das Auswahl-
gremium vorausgewahlt. Mit den ausgewdahlten Anbietern wird in Verhand-
lung getreten.

Das Verfahren wird in deutscher Sprache gefuhrt.

Das Verfahren ist dem oOffentlichen Beschaffungsrecht nicht unterstellt
bzw. erfolgt privatrechtlich.

5.4 Ablauf Vergabeprozess

5.4.1 Phase 1 - Interessensbekundung

Zunachst erfolgt eine briefliche Kontaktaufnahme mit potenziellen Ent-
wicklern, um das Interesse an einer Entwicklung abzufragen und die
getroffenen Annahmen zu verifizieren. Die angefragten und interessierten
Entwickler werden dann auf Basis einer vollstdndigen Ausschreibung zur
Angebotsabgabe eingeladen.

5.4.2 Phase 2 - Bewerbung/Angebotsstellung

Die Anbieter, die die Phase 1 durchlaufen haben, reichen ihre Gesamtvi-
sion fur das Areal mit Angebot ein. Gestltzt auf die eingereichten Bewer-
bungen und die Empfehlungen des Auswahlgremiums fallt der Gemeinde-
rat den Entscheid dartber, mit welchen 2 bis 3 Bewerbern Verhandlungen
aufgenommen werden sollen.

ecoptima
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5.4.3 Phase 3 - Vertragsabschluss

Kaufrechtsvertrag

Mit dem ausgewahlten Entwicklungspartner wird ein Kaufrechtsvertrag ab-
geschlossen. In dem Fall handelt es sich um einen Kaufrechtsvertrag tber
die Einrdumung eines Baurechts. Bereits im Kaufrechtsvertrag sind die
wesentlichen Eckpunkte des Baurechtsvertrags zu definieren, auch wenn
der eigentliche Baurechtsvertrag erst nach Ausldosung des Kaufrechts
geschlossen wird. Die Eckpunkte zum Kauf- und Baurechtsvertrag sind der
Bewerbungsgrundlage k zu entnehmen.

Baurechtsvertrag

Die Gemeinde behalt das Land im Eigentum, tritt aber das Recht ab, darauf
Bauten zu errichten. Dies wird mit einem Baurechtszins abgegolten. Ein
Baurechtsvertrag kann bis zu 80 Jahre laufen und wird nach Ablauf der
Frist mit dem Heimfall der Bauten beendet oder verlangert.

Die planerischen Vorleistungen (u.a. qualitédtssicherndes Verfahren) sollen
nach Abschluss des Kaufrechtsvertrags durch den Entwicklungspartner
und nicht durch die Gemeinde getragen werden. Im Kaufrechtsvertrag
wird auch das weitere Entwicklungsverfahren geregelt (Qualitatssiche-
rung, planerische Sicherung) einschliesslich Kostentragung.

5.5 Voraussetzungen zur Teilnahme

Zur Teilnahme eingeladen sind Bewerber von denen die Gemeinde Seedorf

davon ausgeht, dass sie insbesondere folgende Voraussetzungen erfullen:

— Sie verfugen Uber die fur die vorliegende Aufgabenstellung notige Fach-
kompetenz und Erfahrung.

— Sie bieten ausreichend Gewahr hinsichtlich der weiteren Planung und
Realisierung des Vorhabens.

Zugelassene Bewerbungen: Private Investoren (Lokale Unternehmer), Ge-
nossenschaften, Generalunternehmer flr Holzbau und klassische General-
unternehmer sowie Baukonsortien (maximal zwei Akteure pro Bewerbung,
davon ein Hauptinvestor als Ansprechpartner der Bautragerschaft).

Die Gemeinde behalt sich vor, dies aufgrund der eingehenden Bewerbun-
gen zu Uberprafen.

5.6 Besichtigung
Das Areal ist frei zuganglich und kann jederzeit besichtigt werden. Fur

eine Besichtigung der Gebaude steht Frau Barbara Bohli zur Verfligung
(barbara.bohli@quickline.ch).

ecoptima
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5.7 Bewerbungsdossier

Das Bewerbungssdossier besteht aus:

— dem vorliegenden Bewerbungsprogramm

— den Bewerbungsgrundlagen

— den einzureichenden Bewerbungsunterlagen (Formularen)

Das vorliegende Bewerbungsprogramm ist vom Bewerber zu unterzeich-
nen und zusammen mit den vollstandig ausgeflllten Bewerbungsunterla-
gen einzureichen.

5.8 Bewerbungsgrundlagen und -formulare

Die zur Angebotserstellung flr den Bautrager neben dem vorliegenden
Bewerbungsprogramm zur Verflgung gestellten Bewerbungsgrundlagen
umfassen die folgend aufgefihrten Dokumente. Diese sind als fester
Bestandteil der gesamten Ausschreibung definiert, in digitaler Form dem
Ausschreibungsdossier beigefligt als Kalkulationsgrundlage zu betrachten.
Die exklusiv zur Verfligung gestellten Grundlagen durfen ausschliesslich
im Zusammenhang mit der vorliegenden Ausschreibung verwendet wer-
den. Jegliche andere kommerzielle wie auch nichtkommerzielle Verwen-
dung ist untersagt. Die Grundlagen sind teilweise informativ (a-f) und
teilweise Formulare zur Ausfullung (g-n):

a) Grundlagen Statistik (Makro & Mikrolage, FPRN, PDF)
b) Positionierung, ecoptima, April 2023 (PDF)

c) Machbarkeitsstudie von Schar Buri Architekten, Juli 2022 (PDF)
d) Grundbuchauszug, Mai 2023 (PDF)

e) Zonenplan Gemeinde Seedorf

f) Bauordnung Gemeinde Seedorf

g) Formular Vertraulichkeitserklarung

h) Formular Selbstdeklaration

i) Formular Bonitadtsnachweis

j) Formular Referenzangaben Bewerber:in

k) Formular Eckwerte Baurecht

[) Formular Schatzung Anlagekosten

m)Formular Mietzinskalkulation

n) Formular Offerte Baurechtszins

Zugangsdaten zum Datenraum mit ausschreibungsrelevanten Dokumen-
ten: https://transfer.ecoptima.ch/s/z3Bs4igHEeBpkiB

ecoptima
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5.9 Einzureichende Bewerbungsunterlagen

Folgende Unterlagen sind Ubersichtlich und kurz & knapp einzureichen:

1_Vision Schulareal (PDF):

- Vision und Entwicklungsidee

- Bau- und Freiraumkonzept

- Nutzungskonzept - Zielgruppen, Nutzungsmix, Wohnungsspiegel
- Erschliessungskonzept

- Umgang Bestand

- Nachhaltigkeitsnachweis

— 2_Projektorganisation (PDF):

- Team

- Projektleiter:in mit Qualifikation

- potenzielle Partner (Projektentwickler, Investor, Betreiber)
- Projektentwicklung und Realisierung

3_Referenzen (PDF):

- 2 Referenzprojekte (Firma und/oder Schlusselpersonen)
4_Angebot (PDF)

- Finanzierungsstrategie

- Darstellung Investitionsvolumen & Finanzierbarkeit
5_Formulare (einzureichende Bewerbungsunterlagen)(DOCX):
- Vertraulichkeitserklarung

- Selbstdeklaration

- Bonitatsnachweis

- Referenzangaben

- Eckwerte Baurecht

- Schatzung Anlagekosten

- Mietzinskalkulation

- Offerte Baurechtszins

ecoptima
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5.10 Einreichungsstelle

Samtliche Unterlagen sind in digitaler Form per E-Mail innerhalb der ange-
gebenen Frist an folgende Adresse einzureichen:

ecoptima ag

Lukas Wahlen

Telefon direkt: +41 31 310 50 25
E-Mail: lukas.wahlen@ecoptima.ch

5.11 Bewerbungsfrist

Die Bewerbungsunterlagen sind mit dem Vermerk «Offerte Schulhausare-
al Lobsigen» zu versehen. Als spatester Einsendetermin der Unterlagen
(Poststempel, A-Post) gilt der 6. November 2023. Die Unterlagen konnen
auch bis zum 6. November 2023, 16.00 Uhr bei der Einreichungsstelle
abgegeben werden.

5.12 Auswahigremium

Das Gremium entscheidet in einem ersten Schritt, ob der Bewerber die
Eignungskriterien erflllt. Anschliessend werden die Angebote der geeig-
neten Bewerber anhand der Zuschlagskriterien beurteilt.

Das Auswahlgremium setzt sich aus folgenden stimmberechtigten Mitglie-
dern zusammen:

Gemeinderat der Gemeinde Seedorf:

— Hans Schori-Leiser, Gemeindeprasident

— Sina Kéanel, Vizeprasidentin und Ressortvorsteherin Bildung

— Barbara Bohli, Gemeinderatin, Ressortvorsteherin Baurecht und Planung

— Regula Burgi-Lauper, Gemeinderatin, Ressortvorsteherin Soziales, Kultur
und Freizeit

— Renate HUbscher, Gemeinderatin und Ressortvorsteherin Volkswirt-
schaft, Landschaft und Sicherheit

— Martin Uhlmann, Gemeinderat, Ressortvorsteher Gemeindebauten

— Lukas Wahlen, Verfahrensbegleitung ecoptima ag

— Bruno Buri, Schar Buri Architekten, Verfasserin Machbarkeitsstudie

ecoptima
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5.13 Befangenheit

Es ist moglich, dass zwischen Bautragern und Vertretern der Baurechts-
geberin bzw. den die Baurechtsgeberin unterstltzenden Hilfspersonen
geschaftliche Verbindungen bestehen. Die Grundeigentimerin bzw. deren
Vertreter und Hilfspersonen verpflichten sich zu einer neutralen Beurtei-
lung ohne Beglnstigung einzelner Bautrager. Zudem werden geeignete
Massnahmen umgesetzt, um den Informationsaustausch zwischen den
involvierten Parteien zu verhindern.

5.14 Auswabhlkriterien

Es werden nur formell korrekte Teilnahmeantrage auf der Basis der Bewer-
bungsunterlagen in die Evaluation der Ausschreibung einbezogen.

Eignungsnachweise fur die Zulassung zur Selektion sind:
— Termingerechte und vollstandige Abgabe der verlangten Unterlagen:
- 1_Gesamtvision Schulareal
- 2_Projektorganisation
- 3_Referenzen
- 4_Angebot
- 5_Formulare

Die Bewerbungen werden nach folgenden Auswahlkriterien beurteilt:
Kriterium Gewichtung

A. Stimmigkeit und Attraktivitdt des Gesamtkonzeptes 50%
- Bau-, Freiraum- und Erschliessungskonzept
- Nutzungskonzeption
- Vereinbarkeit mit den Zielen der Gemeinde
- Ubereinstimmung mit gestellten Anforderungen und Rechten
- Konfliktarme Wahrnehmung von Rechten Dritter
- Nachhaltigkeitsziele

B. Uberzeugungskraft des Anbieters 20%
- Projektorganisation und -entwicklung, Zeitplan
- Teamzusammensetzung
- Referenzen des Anbieters

C. Wirtschaftlichkeit des Angebots 30%
- Hohe des Preisangebots
- HOhe des Baurechtszinses
- Plausibilitat und Tragfahgikeit des 0konomischen Konzeptes

ecoptima
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Kaufrechtsvertrag

5.15 Ablauf und Termine
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Der Kaufrechtsvertrag soll im zweiten Quartal 2024 abgeschlossen wer-
den. Folgende Meilensteine sind dazu vorgesehen:

Arbeitsschritt

Ausschreibungsentwurf_Faktenblatt
Konsultation potenzieller Entwickler

Versand Ausschreibungsdossier

Fragestellung

Fragebeantwortung

Einsendeschluss Bewerbungsdossiers
Auswertung Bewerbungsdossiers
Vorauswahl 2 - 3 Bewerber

Verhandlungen
Genehmigung Auftraggeberin

Beschluss Gemeinderat
Erarbeitung Kaufrechtsvertrags

Verhandlungen
Unterzeichnung Kaufrechtsvertrag

5.16 Weitere Schritte

Zeitpunkt

Ende April 2023
Mai-Juli 2023

30. August 2023

bis 11. September 2023
bis 15. September 2023
6. November 2023
November 2023
November 2023

Dezember 2023
Q12024

Ende Q1 2024

Februar 2024
Mérz 2024
Q2 2024

Die Entwicklungsphasen sind wie folgt vorgesehen:

Vertragliche Sicherung
Qualitatssicherndes Verfahren
Planungsrechtliche Sicherung
Projekterarbeitung bis zum Baugesuch
Baubewilligungsverfahren
Realisierung

Q2 2024

(8-10 Monate) Q2 2025
ca. Q2 2027
parallel/anschliessend
(3-6 Monate)
anschliessend
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Handlungsfelder

Einwohnergemeinde Seedorf 19
Arealentwicklung Schulhaus Lobsigen

Bewerbungsprogramm
2023 2024 2025
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q Q1 Q2 Q3 Q4

Klarung der
Rahmenbedingungen

Partnersuche
Vertragliche Sicherung
Qualitatssicherung

planungsrechtliche
Sicherung

Ortsplanungsrevision
Anspriiche
Erschliessung

Ausschreibung, Verhandlungen,

Auswahl

Qualitatssicherndes Verfahren

Uberbauungsordnung
Gesamtvorhaben

Abb. 5  Entwicklungsphasen (Quelle: ecoptima ag, Stand Februar 2023)

6. Weitere Bestimmungen

6.1 Verbindlichkeit

Mit der Abgabe der verlangten Bewerbungsunterlagen erkennen die Be-
werbenden die vorliegenden Bedingungen und Entscheide der Ausloberin
an:

Sie bestatigen:

— die Bewerbungsunterlagen wahrheitsgemass ausgefullt zu haben;

— die falligen Verpflichtungen bezlglich Staatssteuern, Sozialversicherun-
gen und Vorsorgeeinrichtungen luckenlos erfullt und die branchenubli-
chen Gesamtarbeitsvertrage eingehalten zu haben;

— sich in keinem Konkurs- oder Nachlassverfahren zu befinden;

— die Grundsatze der Gleichbehandlung von Mann und Frau einzuhalten;

- keine Rechte Dritter zu verletzen.

Sie nehmen zur Kenntnis:

— dass falsche oder unvollstandige Angaben in den Bewerbungsunterla-
gen den Ausschluss der Bewerbung nach sich ziehen,

— dass aus den Verfahrensrisiken (Mitwirkung, Baubewilligungsverfahren)
keine Anspriche gegentber der Gemeinde Seedorf abgeleitet werden
konnen.

Sie verpflichten sich:
— mit der Gemeinde Seedorf Vertragsverhandlung Uber die weitere Pla-
nung und die Abtretung des Areals zu flhren;
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— nach Vertragsabschluss bei Bedarf ein qualitatssicherndes Verfahren
flr das Areal durchzuflhren. Die Kostentragung dessen Finanzierung
wird im Rahmen der Verhandlungen zwischen der Gemeinde und dem
potenziellen Entwickler entschieden. Die Offentlichkeitsarbeit und ihre
Kostentragung sind in diesem Rahmen ebenfalls zu entscheiden.

— die Bebauung innerhalb der vereinbarten Fristen zu realisieren.

6.2 Vertraulichkeit

Die Teilnehmenden haben sich im Vorgang dieser Ausschreibung mit Un-

terzeichnung einer Interessen- und Vertraulichkeitserklarung verpflichtet:

— Uber alle Baurechtsgeberinformationen und Tatsachen, die ihnen zur
Kenntnis gelangen (sowohl wahrend der Dauer der Offertstellung und
der Evaluationsphase als auch generell wahrend der allfalligen Zusam-
menarbeit mit der Baurechtsgeberin), Stillschweigen zu bewahren.

Die Baurechtsgeberin sowie deren Mitarbeiter und Beauftragte verpflich-

ten sich:

— Uber alle anbieterinternen Informationen und Tatsachen, die ihnen zur
Kenntnis gelangen sowie Uber erlangte Information Uber die Finanzkraft
(sowohl wahrend der Dauer der Offertstellung und der Evaluationspha-
se als auch generell wahrend der allfalligen Zusammenarbeit), Still-
schweigen zu bewahren.

— keine Informationen unter den Bewerbern auszutauschen oder Konzep-
te anderer Bewerber an den ausgewahlten Bewerber weiterzugeben.

6.3 Urheberrecht

Die eingereichten Unterlagen gehen in das Eigentum der Gemeinde See-
dorf Uber. Das Urheberrecht an den Bewerbungskonzepten verbleibt beim
Bewerber.

6.4 Vergiitung

Fur die Ausarbeitung des Angebots, einschliesslich der Beschaffung der

notwendigen Informationen und Prasentationen, wird keine Entschadigung
ausgerichtet.
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7. Genehmigung und Unterzeichnung

Das vorliegende Programm ist durch den Gemeinderat der Gemeinde See-
dorf genehmigt worden:

Flr die Gemeinde Seedorf

g

Seedorf, 30. August 2023 Der Prasident

plus die Gemeindeschreiberin
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